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Férvaltningsberétteise 2023
BRF Sandberget 1
Organisationsnummer 769624-5401

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Sandberget 1, belagen Luntmakargatan 92 och Markvardsgatan 12 i
Stockholm,

registrerades hos Bolagsverket 2012-03-27.

Uppdaterade stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-16.

Ekonomisk plan registrerades av Bolagsverket 2015-02-04.

Féreningen dr en akta bostadsrattsférening.

Fastighetsférvarv
Foreningen forvarvade fastigheten 2015-02-16 for en kdpeskilling om 65 000 000 SEK.
Total forvarvskostnad var 66 506 250 SEK, inklusive lagfartskostnad och ombildnings-kostnad

(konsuit).
Foreningen tog samtidigt upp 1an om 5 500 000 SEK att anvandas som reparationsfond.

Reparationsfonden uppgick efter férvarvet totalt till 6 971 081 kr, efter att upplatelseavgiften
frAn en forséljning av bostadsrétt i mars 2015 adderats till fonden, i enlighet med vad som

beslutats enligt Ekonomisk plan.

Féreningens &ndamal
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan

begransning i tiden.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Heili Brewitz Ordférande
Alexander Astermark Kassor
Alexander Jonsson Ledamot
Ariel Saracco Ledamot
Thomas Nilsson Suppleant
Helena Kaasik Suppleant

Alexander Astermark har under aret avflyttat fran féreningen och dérmed avgétt ur styrelsen.
Valberedning: Patrik Claesson.

Revisor: Leif Skarle
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Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av, utéver styrelsen i sin helhet, styrelseledaméterna tva i
férening.

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-04

I
SER

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhéllit 10 st
protokoliférda styrelsemdten och 1 st konstituerande méte.

Féreningen har inte haft nagon anstélld personal.
Arvoden till styreise inkl soc 49 386 SEK

Visentliga héindelser under rékenskapsaret
Installation av backventil i kallaren for att motverka dversvamningar.

Soprum uttkades fér framtida behov.
Sakerhetsdorr installerades in till medlemmamas forrad.

Medlemmar

Antal medlemmar vid arets slut 27
En lagenhet har Sverlatits under aret.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt stadgar.

Andrahandsuthyrning
Styrelsens skriftliga godk&nnande kréavs for andrahandsupplatelse.

Forsdkringar
Fastigheten ar fullvardesférsékrad genom Brandkontoret. Férsékringen innefattar
ansvarsforsakring for styrelsen.

Observera alt bostadsrattstillaggsforsakring maste tecknas av varje bostadsréttshavare som

ett tillagg till den egna hemfoérsékringen, eftersom Brandkontoret infe erbjuder
bostadsréttstillagg genom féreningens fastighetsférsdkring.



Forvaltning och avtal

Ekonomisk forvaitning: Nytorget Fastigheter AB
Teknisk forvaltning: Skéts inom foreningen
Fastighetsskétsel: Holmfast AB

Trappstadning: Holmfast AB

Fjarrvérme: Stockholm Exergi

El: Ellevio

Vatten och avlopp: SVOA

Hiss: Trygga Hiss

Dorrar och nycklar: Finlarm/Nybergs Las
TV/internet: Tele2

Hushallssopor och matavfall: Stockholm Avfall (2 témningar/vecka)
Medlemskap inkl. hemsida: Bostadsrétterna

Medlemskap: Fastighetsédgarna

Fastrintekonto
Féreningen band 1 500 000 SEK fr o m den 14 december 2023 pa ett nytt

fastrantekonto med en [dptid om 6 manader.

Tele2
Varje hushall debiteras 44 kr/man (inkl. moms) for Kabel-TV samt 156 kr/man (inkl.

moms) for bredband (250/50 Mbit/s) utéver manadsavgift.

Teknik
Den tekniska fastighetsférvaltningen har skétts av féreningens styrelse och Holmfast AB samt

vid behov av enskilda medlemmar.

Undercentral
Kompetens for vervakning och styrning av undercentralen finns inom féreningen samt genom

Holmfast AB.

Fakta om fastigheten

Byggnad
Byggnaden, som uppférdes 1887 — 1888, bestar av ett hornhus om 4 vaningar samt kallare och

inredd vind, bel&gen i korsningen Markvardsgatan 12 och Luntmakargatan 92.

Lidgenheter och lokaler
Féreningen upplater 22 bostadsidgenheter om tillsammans 1 181 m? med bostadsrétt och 1

lagenhet om 43 m? med hyresratt. Hela vindsplanet inreddes 1987 for bostadsandamal samt
for hissmaskiner

| souterrangplan finns 2 kontorslokaler om 113 m? respektive 17,5 m?



P4 plan 1 mot Luntmakargatan finns en kontorslokal ca 58 m?
Lageriokaler om ca 32 m?, i kéllaren anvands av féreningens mediemmar som méteslokal.

Darutdver finns i souterrang-/kallarplan lagenhetsforrad, cykelrum, soprum, teknikutrymmen.

Lagenhetsfordelning, bostader:

1rok 2rok 3rok 4rok

6 : 10 5 2

Lokalférdelning, verksamheter och kontrakt:

Verksamhet From Lokalarea  Kontraktets I6ptid

Kontorsiokal Redovisning 2015-05-12 113 m? Tillsvidare (3 ars 16ptid)
Kontorslokal Byggforetag 2021-02-01 17.5m?  Tillsvidare (3 ars

ioptid)

Kontorslokal Fondbolag 2022-09-01 58 m? Tillsvidare (3 ars I6ptid)
Lager Motesrum 32m?

Lokal om 113 m? i souterréngplan hyrdes 2015-05-12 ut som kontor, och helrenoverades pa
lokalhyresgéastens bekostnad. Lokalen &r utrustad med badrum och pentry samt med ny el,
bredbandsanslutning och ventilation fér upp till 8 kontorsplatser. Totalhyran var vid avtalets
tecknande 276 000 kr/ar (2015).

Lokal om 17,5 m? i souterrangplan och med ingang via kallare hyrdes ut 2021-02-01. Lokalen

har utrustats med toalett och pentry. Totalhyran vid avtalets tecknande 76 773 kr/ar inkl

fastighetsskatt.
Lokal om 58 m? som ursprungligen totalrenoverades av hyresgéast under 2019. Ny

lokalhyresgéast fr o m 2023-08-01. Totalhyra: 220 400 kr/ar.



Planerade atgdrder Kostnad

Fonster trapphus 2024 500 000
Hissar renovering 2024 1 250 000
OVK 2025 50 000
Nya namnskyltar entréer/hissar 2025 50 000
Malning av trapphus viggar est 2025 600 000
Maining av trapphus snickerier est 2028 500 000

Styrelsen arbetar pa att inom kommande rakenskapsar ta fram en langsiktig
underhalisplan.

Underskottet - 82 709 SEK orsakades av rantehéjningar efter att fdreningens bundna
lan l6pte ut samt storre reparationskostnader for hissarna.
Atgéarder vidtogs genom en forsta héjning av medlemsavgifterna fr o m Q3 2023 samt

avisering om en andra hojning fr o m Q1 2024.
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Flerarsoversikt 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomséttning 1508935 1498969 1383633 1288883
Resultat efter finansiella poster -82 709 -75 136 -135754  -161 021
Soliditet* 77,58% 77,69% 77,59% 77,32%
Genomshnittlig rsavgifter/kvm bostadsrétisyta 625 568 568 568
Genomshnittlig arsavgifter/totala intakter 47% 45% 48% 52%
Lan/kvm upplaten bostadsrattsyta 13 321 13407 13 522 13 637
Lan/kvm all uthyrd och upplaten yta 10 895 10 965 10 965 11 059
Sparande till underhall och
investeringar 144 278 252 224
Rantek&nslighet 22,3% 23,6% 23,8% 24,0%
Energikostnader kr/kvm all uthyrd
och upplaten yta 227 246 238 210

Forklaring till vissa nyckeltal

Sparande till underhall och investeringar

Detta nyckeltal anger hur stort 16pande éverskott féreningen har per kvadratmeter boarea varje enskilt
ar. Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker (amorteringar, sparande eller utférda
investeringar). P& lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som vi behdver
g6ra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterta och pa sa sétt skapat ett

l&neutrymme.

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhal! bort.

Ett intervall mellan 150-220 kr/kvm &r en rimlig nivé pa sparande.

Belopp i TKr 2023
Rérelseintakter 1509
Rérelsekostnader -1 392
Finansiella poster -200
Arets resultat -83
Planerat underhall 0
Avskrivningar 291
Arets sparande - 208
Arets sparande per kvm total yta 144
Raéntekénslighet

Anger hur manga procent bostadsrittsféreningen behdver héja avgifterna med om réntan pa lane-
stocken 6kar med en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och

investeringar.

Rintekansligheten berdknas genom att langfristiga skulder + kortfristig del av fastighetsian
multipliceras med 1% och delas med omséttningen (intékten).
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Energikostnader

Anger vérme-, vatten - och elkostnader per kvadratmeter boarea fér varje rdkenskapsar

Soliditeten beréknas som justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Eget kapital Uppiatelse- Yttre  Fritt eget
Insatser fond kapital

Belopp vid arets ingang 58 441 052 1284009 -2576945
Resultat enligt beslut av arets
féreningsstamma
Avsittning till yttre fond 471 000 -471 000
lansprakstagande av fond -185 000 185 000
Arets resultat -82 709
Belopp vid arets utgang 58 441 052 1570 009 -2 945 654
Resultatdisposition
Férslag till behandling av arets resuitat
Till féreningsstammans férfogande star
Balanserat resultat -2 862 945
Arets forlust -82 709

-2 945 654
Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avséttes -216 726
i ny rékning Overfores -3 162 380

-2 945 654

Styrelsen anser att féreningens ekonomi &r i balans.

Betraffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar
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RESULTATRAKNINGAR
2023-01-01 2022-01-01
Not -2023-12-31 -2022-12-31
Foreningens intidkter
Arsavgifter och hyresintékter 1 1497 832 1491 906
Ovriga intakter 2 11103 7 063
1508 935 1498 969
Féreningens kostnader
Driftskostnader 3 -531 531 -540 474
Reparation och underhail 4 -262 725 -298 896
Ovriga féreningskostnader 5 -256 934 -226 965
Styrelsekostnader 6 -49 386 -59 607
Avskrivningar 8,9 -290 966 -290 066
-1 391 602 -1416 908
Rorelseresultat 117 333 82 061
Resuiltat fran finansiella poster
Rénteintakter och andra liknande resultatposter 7 54 238 8184
Réntekostnader -254 280 -165 381
Summa resultat fran
finansiella poster -200 042 -157 197
Resultat efter finansiella poster -82 709 -75136

Arets resultat -82 709 -75136
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BALANSRAKNINGAR
Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Aniédggningstillgangar
Materielia anldggningstillgangar
Byggnad 8 31742478 32028 125
Mark 8 37 728 656 37 728 656
Inventarier 2] 70 080 75 399
69 541 214 69 832 180
Summa anléiggningstillgangar 69 541 214 69 832 180
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Awvgiftsfordringar 0 88 867
Ovriga fordringar 7 705 0
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter 10 74 757 64 252
82 462 153 119
Kassa och bank 3 959 791 3 601 407
Summa omsittningstillgangar 4042 253 3754 526
SUMMA TILLGANGAR 73 583 467 73 586 706
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositioner

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1"

11

12

11

2023-12-31 2022-12-31
58 441 052 58 441 052
23 444 23 444
1570009 1284 009
60 034 505 59 748 505
-2 862 945 -2 501 809
-82 709 75 136

-2 945 654 -2576 945
57 088 851 57 171 560
8 252 185 8 365 225
110 000 110 000

8 362 185 8 475 225
7 479 520 7 468 216
203 476 151 985
200 325 179 945
249 110 139 775

8 132 431 7 939 921
73 583 467 73 586 706
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Kassafldde 1 januari - 31 december

Kassa vid arets bérjan

Pengar in:

Rérelsens intdkter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning kortfristiga skulder
Okning langfristiga skulder

Pengar ut;

Rérelsens kostnader exl avskrivningar
Finansiella kostnader

Anskaffning inventarier

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga skulder
Minskning av l&ngfristiga skulder
Minskning fastighetslan

Kassa vid arets slut
Arets férandring av kassan

2023-01-01
-2023-12-31

3 601 407

1508 235
54 238
70 657

181 206
0

2022-01-01
-2022-12-31

3 647 494

1498 969
8184

0

0

0

1815 036

-1 100 636
-254 280
0

0

0

0

-101 736

1507 153

-1125 942
-165 381
-16 975
-124 548
-94 746

0

-25 648

-1 456 652

3959 791
358 384

-1553 240

3 601 407
-46 087
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Not 1

Not 2

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

13

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisningar i mindre foretag (K2).

Fond fér yttre underhall &r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Varderingsprinciper m.m

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat

anges nedan.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tilgangarnas
redovisade varde. Utgifter fér reparation och underhéll redovisas som kostnader.
Byggnader och byggnadsinventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda

nyttiandeperiod.
Avskrivning
per ar
Byggnader 0,83%
Inventarier 5%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Styrelse

Féreningen har inte haft nagra anstélida, ddremot har styrelsearvode utbetalats.

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter
Hyresintékter
Lokalintékter
Kabel-tv

Ovriga foreningsintékter

Bidrag, elstéd
Pant- och éverlatelseavgifter
Ovriga intakter

Nyttjande-
period
120 &r

20 &r

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 2022-12-31
704 322 670 800

63 996 63 996

674 314 701910

55 200 55 200
1497 832 1491 906
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
7621 0

2762 4583

720 2480

11 103 7063
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Not 3 Driftskostnader

Not 4

Not 5

Not 6

Vatten

Véme

El

Sophantering
Kabel-TV
Fastighetsférsékring
Fastighetsférvaltning
Stadning

Hiss enligt avtal
Ovriga avtal

Reparationer och underhall

Lagenhet
Fastighet
Lokal
Tvéttstuga
Hiss
Gard/Utemiljé

Ovriga féreningskostnader

Fastighetsskatt
Férbrukningsmaterial
Bredband
Revisionsarvode
Trivselkostnader
Administration
Konsultarvode

Pant- och overlatelseavgifter
Bankkostnader
Ovriga kostnader
Féreningsavgifter

Styrelsekostnader

Arvoden ill styrelsen
Arbetsgivaravgifter

14

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
35 546 59 636

237 481 228 275

47 978 59 839
29292 27 342

14 274 12 945

40 469 34 456

74 621 65 434
32741 36 821

10 236 7 599

8 953 8127

531 591 540 474
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
1422 0

137 797 220 182

0 30 000

3 608 4108

116 323 36 001

3 575 8 605
262725 298 896
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
100 968 99 357
433 409

47 124 43610

29 250 25125
2089 5438

10 860 58563

49 525 11 750
1312 5456
4763 5045

0 14 960

10 610 9962

256 934 226 965
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
40 000 47 600
9386 12 007

49 386 59 607
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Not 7

Not &

Not 8

Not 10

Ranteintékter och liknande resultatposter

Utdelning Brandkontoret
Ovriga réanteintakter

Byggnad och mark

Ingéende anskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat vdrde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvarde fér foreningens fastighet
varav byggnad

Inventarier

Ingéende anskaffningsvérde
Arets inkép
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Féruthetalda rantekostnader
Férsakringspremier
Kabel-tv/Bredband

Ovriga férutbetalda kostnader

15

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 2022-12-31
3700 4 255

50 538 3 929

54 238 8 184
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 2022-12-31
72 006 250 72 006 250
72 006 250 72 006 250
-2 249 469 -1 963 822
-285 647 -285 647
-2535116 -2 249 469
69 471 134 69 756 781
31742 478 32 028 125
37 728 656 37 728 656
69471 134 69 756 781
72 242 000 72 242 000
23 225 000 23 225 000
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 2022-12-31
106 398 89423

0 16 975

106 398 106 398
-30 999 -25 680

-5 319 -5 319

-36 318 -30 999

70 080 75 399
2023-12-31 2022-12-31
12 859 3 659
41108 40 469
15910 15 344

4 880 4 880

74 757 64 252

o
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Not 11 Langfristiga skulder

Not 12

Not 13

Stadshypotek 548
Stadshypotek 554
Stadshypotek 158
Stadshypotek 626

Avgar kortfristig del

Villkorsandring

2025-04-3C
2025-04-3C
2024-02-01
2024-03-01

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

Réntekostnader
Vatten

Varme

El

Sopor
Revisionsarvode

Férutbetalda hyresavgifter

Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter

Rénta%
0,20
0,90
4,84
4,84

Panter och diarmed jamforliga sékerheter
som har stillts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

16

- 2023-12-31 2022-12-31
4 216 524 4250 436
4171 309 4 205 221
4 363 476 4 386 084
2 980 396 2991700

16731705 15833 441
-7 479 520 -7 468 216
8 252 185 8 365 225
2023-12-31 2022-12-31
0 21457

10 943 11055

32 209 32 654

4 625 8 489

6 642 5891

27 000 24 000

167 691 36 229
249 110 139775
2023-12-31 2022-12-31
28 000 000 28 000 000
28 000 000 28 000 000

% .-"\,‘ ) A
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Not 14 Visentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

.

-
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Kortfristiga skulder till kreditinstitut inkluderar 7 389 088 avser fastighetsian som
forfaller 2024. Styrelsen dmnar dé att omférhandla lanet.

Stockholm p?/é / 5 2024 .
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sandberget 1
Org.nr 769624-5401

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Sandberget 1 for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nddviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet #r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgora en grund foér mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &ar ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p3 ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Yag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Sandberget 1 f6r rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens
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organisation ir utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och f6reningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska fGreningar.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pd min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm (D /A RN
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